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RESOLUCION DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE JUNCOS, PUERTO

RICO, PARA QUE EL MUNICIPIO DE JUNCOS PROVEA EL ENDOSO PREVIO A LA

FORMALIZACION DE ACUERDO FINAL Y COMPROMISO DE PAGO DE

CONTRIBUCION SOBRE LA PROPIEDAD INMUEBLE CONFORME AL

REGLAMENTO NUMERO 9123 DEL CENTRO DE RECAUDACION DE INGRESOS

MUNICIPALES (CRIM) Y CJG COMMUNITY PROPERTIES, INC.; Y PARA OTROS

FINES.

POR CUANTO: El Municipio de Juncos (el “Municipio™) tiene la autoridad de aprobar
acuerdos finales conforme el Reglamento Numero 9123 fechado el 8 de
noviembre de 2019 del Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales
(en adelante, el “CRIM™), titulado, “Reglamento de Acuerdos Finales y
Compromisos de Pago de la Contribucion sobre la Propiedad Mueble e
Inmueble” (en adelante, el “Reglamento™), adoptado conforme al Capitulo
IT de la Ley Num. 28-2017, segin enmendada, conocida como “Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme del Gobierno de Puerto Rico™.

POR CUANTO: Los acuerdos finales constituyen un mecanismo beneficioso para el
Municipio en cuando a deudas impagables se refieren. Los mismos seran
concedidos conforme a cualquiera de los siguientes fundamentos, en lo
que permite: (i) Ser de beneficio al Municipio y/o al erario; (ii) Permitir
que, a través de la reduccion o eliminacion de la deuda contributiva, se
pueda lograr una inyeccion econémica al Municipio por otros medios, o la
rehabilitacion de propiedades y (iii) cualquier otra justificacién que
promueva o beneficie al erario al momento de lograr el acuerdo.

POR CUANTO: La Asociacion Matriz de Ciudad Jardin Gurabo, Resort and County Club,
Corp. (la *Asociacion Matriz™), con numero de registro del Departamento
de Estado de Puerto Rico 51,276, es una corporacion sin fines de lucro
creada en beneficio de los titulares de las residencias que forman parte de
la comunidad Ciudad Jardin Gurabo, Resort and Country Club (en
adelante, la “Comunidad”™), los cuales son miembros de la Asociacion
Matriz. La Asociacion Matriz tiene como proposito encargarse del
funcionamiento, conservacion, mantenimiento y administracion de todas
las areas comunes de la Comunidad.

POR CUANTO: La corporacion sin fines de lucro, Las Bambuas Golf Club Corp. (en
adelante, “Las Bambuias™), con nimero de registro del Departamento de
Estado de Puerto Rico 391580. es una corporacion sin fines de lucro
creada por un grupo de residentes de la Comunidad las siguientes parcelas
ubicadas en el Municipio y el Municipio de Gurabo descritas a
continuacion (en adelante colectivamente denominada “Parcelas de Las
Bambuas™):

A. “RUSTICA: Parcela G-1 (Campo de Golf). Parcela de terreno radicada
en el Barrio Mamey, del Municipio de Gurabo, Puerto Rico, con una
cabida superficial de doscientos sesenta y seis mil quinientos sesenta y
ocho puntos nueve mil quinientos noventa y tres (266,568.9593) metros
cuadrados, equivalentes a sesenta y siete punto ocho mil doscientos
catorce (67,8214) cuerdas. En linderos por el NORTE, con el Rio Gurabo
y con la parcela G-2 (Campo de Golf); por el SUR. con la parcela J y la
parcela A; por el ESTE, con la parcela G-2 (Campo de Golf); y por el
OESTE, con la parcela F y con terrenos de José Frias™.
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Numero de Catastro: 200-000-010-17-000

B. “RUSTICA: Parcela marcada con el numero G-2 del Barrio Mamey. en
el término municipal de Juncos, Puerto Rico, con una cabida superficial de
veintiocho puntos ocho mil ciento sesenta y nueve (28.8169) cuerdas,
equivalentes a ciento tres mil doscientos sesenta y seis punto cinco mil
ochocientos treinta y siete (113,266.5837) metros cuadrados. En linderos
por el NORTE, con el Rio Gurabo; por el SUR, con la parcela C; por el
ESTE, con la parcela B; y por el OESTE, con la parcela G-17.

Numero de Catastro: 200-000-010-14-000

C. RUSTICA: Parcela “H” (Campo de Golf). Parcela de terreno radicada
en el Barrio Mamey, del Municipio de Gurabo, Puerto Rico, con una
cabida superficial de cinco mil ciento cincuenta y tres puntos siete mil
quinientos noventa y cinco (5,153.7595) metros cuadrados, equivalentes a
uno punto tres mil ciento trece (1.3113) cuerdas. En linderos: NORTE,
con la parcela “A™; SUR, con Parcela “K”; ESTE, con la parcela “B”;
OESTE, con la parcela “K™.

Numero de Catastro: 200-099-437-07-000

D. RUSTICA: PARCELA G guion Tres (G-3) (Campo de Golf)- Parcela
de terreno radicada en el Barrio Mamey del término municipal de Juncos,
Puerto Rico, con una cabida superficial de CERO PUNTO TRES MIL
CERO SETENTA Y TRES CUERDAS (0.3073 cdas.), equivalentes a
MIL DOSCIENTOS SIETE PUNTO SIETE MIL OCHOCIENTOS
TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (1,207.7834 m/c); y en
lindes por el NORTE, con el Rio Gurabo; por el SUR, con la Parcela B
guion B (B-B) a segregarse de la Parcela G guion Cuatro (G-4) y
agruparse a la Parcela G guion Dos (G-2) (Campo de Golf).

E. RUSTICA: PARCELA G guién CUATRO (G-4) (Campo de Golf) —
Parcela de terreno radicada en el Barrio Mamey del término municipal de
Juncos, Puerto Rico, con una cabida superficial de CATORCE PUNTO
CINCO MIL DIECISEIS CUERDAS (14.5016 cdas.), equivalentes a
CINCUENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE
PUNTO DOSCIENTOS CINCO METROS CUADRADOS (56,997.205
m/c); y en lindes por el NORTE, con el Rio Gurabo y la Administracion
de Desarrollo y Mejoras a la Vivienda (Comunidad Canta Gallo); por el
SUR, con los solares doscientos uno (201), doscientos dos (202) vy
doscientos tres (203) de la Urbanizacion Ciudad Jardin de Gurabo Resort
and Country Club y con un drea denominada “Remanente™; por el ESTE,
con la Administracion de Desarrollo y Mejoras a la Vivienda (Comunidad
Canta Gallo) y por el OESTE, con la Calle Vereda del Rio y con area
verde (Remanente de la Parcela “B”).

Los ntmeros de catastro asignados a las Parcelas Las Bambuas
correspondientes al Municipio por parte del CRIM son: 200-000-010-014-
000, 200-000-010-17-000, 200-010-29-000 y 200-099-437-07-000.
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POR CUANTO: Las Parcelas de Las Bambuas fueron previamente utilizadas por el
desarrollador original de la Comunidad, EMPRESAS LOYOLA I,
SOCIEDAD EN COMANDITA, S.E. como un campo de golf y
facilidades relacionadas. Sin embargo, el campo de golf previamente
ubicado en las Parcelas de Las Bambuas ceso sus operaciones por razones
economicas en el afio 2016, entrando dichas parcelas y facilidades en un
estado de abandono, deterioro y vandalismo. A pesar de que las Parcelas
de Las Bambuas fueron adquiridas por Las Bambuas en un intento de
rescatar y mantener las mismas operacionales, Las Bambuas también se
vio impedida de operar y mantener dichas parcelas debido al alto costo
requerido para restaurar, operar y mantener las mismas. Los dafios
sufridos a las Parcelas de Las Bambutias aumentaron significativamente y
su estado fisico fue aun mas deteriorado a consecuencia del paso del
Huracan Maria, incrementando asi la cantidad de inversion que seria
necesaria para rescatar dichas propiedades.

POR CUANTO: VRM 2020, LLC, el desarrollador de viviendas residenciales de la
Comunidad, es el administrador interino de la Asociacién Matriz, quien
sera el duefio en su totalidad CJG Community Properties, Inc. (en
adelante, “CJG Community Properties™), una corporacion sin fines de
lucro a quien se le cederan las Parcelas de Las Bambuas.

POR CUANTO: El desarrollador de viviendas residenciales en la Comunidad, VRM 2020,
en conjunto con la Asociacion Matriz, han logrado proveer una propuesta
beneficiosa para los residentes del pueblo de Juncos, incluyendo, pero sin
limitar a los residentes de la Comunidad, areas adyacentes y el erario de
este municipio.

POR CUANTO: La propuesta que se ha presentado, ofrecerd, los siguientes beneficios,
pero no limitandose a:

e Desarrollo de areas residenciales y comerciales;

e Desarrollo del area de recreacion y deportes;

e Inversion de capital para desarrollo de diferentes proyectos
recreativos, comerciales y residenciales;

e Inversion de capital para mantenimiento de 4areas recreativas,
comerciales y residenciales; y

e Creacion de cientos de empleos en las disciplinas de construccion,
administracién, atencion al cliente, ventas, etc.

POR CUANTO: El Acuerdo Final y Compromiso de Pago de Contribucién sobre la
Propiedad Inmueble entre la CJG Community Properties y el CRIM ( el
“Acuerdo Final de Pago”) por la deuda de las Parcelas de Las Bambuas,
facilitara y permitira el desarrollo de otros proyectos residenciales que
desarrollaran aun mds la Comunidad y beneficiard a los ciudadanos que
residen en el Municipio de Juncos.

" POR CUANTO: El Acuerdo Final de Pago viabilizara el rescate y renovacién de ciertas
facilidades asociadas al campo de golf y el Golf Club House existente que
actualmente se encuentran en estado de abandono y han sido vandalizados,
lo que ha resultado en la devaluacioén de las 520 residencias existentes
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dentro de la Comunidad. Lo anterior, para beneficio directo de la
Asociacion Matriz, quien serd la duefia de CJG Community Properties, en
caracter de subsidiaria de la Asociacion Matriz, quien sera a su vez la
unica duefia de las Parcelas Las Bambuas.

De efectuarse el Acuerdo Final de Pago, se facilitara el desarrollo de
nuevas residencias familiares en la Comunidad, proyecto que conllevara la
construccion de  aproximadamente mil (1,000) unidades vy
consecuentemente una inversidbn en  construccion  total de
aproximadamente ciento sesenta millones de ddlares ($160,000,000.00),
generard un aproximado de mil doscientos (1,200) empleos directos,
indirectos e inducidos en un periodo de aproximadamente 7 afos, unos
arbitrios estimados en tasa ordinaria de seis millones de dolares
($6,000,000.00) y un millén de dolares ($1,000,000.00) de patentes
municipales.

El Acuerdo Final de Pago conllevaria lo siguiente:

1. Luego de varias reuniones con oficiales del CRIM, debido al hecho
que las Parcelas de LLas Bambuias no han sido utilizadas como campo
de golf desde el 2016, y al estado de deterioro fisico de las mismas, el
CRIM ha revalorizado las mismas, resultando en una reduccion (i) por
la suma de $120,000.00 al valor asignado al catastro 200-000-010-17-
000 (correspondiente al valor previamente asignado a los 6 hoyos de
golf que antes ubicaban en la parcela a la cual corresponde dicho
catastro) y (ii) por la suma de $60,000.00 al valor asignado al catastro
200-000-010-14-000 (correspondiente al valor previamente asignado a
los 6 hoyos de golf que antes ubicaban en la parcela a la cual
corresponde dicho catastro).

2. La Asociacion Matriz y CJG Community Properties estaran
presentando ante el CRIM una Solicitud de Nuevo Adquiriente Para
Pagar Unicamente Aquellas Deudas Territoriales que Conforman un
Gravamen Preferente sobre la Propiedad al amparo del Articulo 3.30
de la anterior Ley Numero 83 de 30 de agosto de 1991, segun
enmendada, conocida como la “Ley de Contribucion Municipal sobre
la Propiedad de 19917, hoy derogada por la Ley Numero 107 de 14 de
agosto de 2020, segun enmendada , conocida como el “Codigo
Municipal de Puerto Rico™.

Sobre este particular, CJG Community Properties adquirird las
Parcelas de Las Bambuas de su titular registral anterior, Las Bambuas,
en virtud de una Escritura sobre Cesion a ser otorgada en o antes de
firmarse los Acuerdos Finales de Pago. CJG Community Properties
no asumira la responsabilidad de pago de las contribuciones
territoriales adeudadas y atribuibles a las Parcelas de Las Bambuas
para periodos anteriores a su adquisicion del titulo de dichas parcelas.
A esos efectos, la responsabilidad contributiva acordada y pactada por
CJG Community Properties respecto a las Parcelas de Las Bambuas
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comenzara a partir de la fecha de otorgamiento de la Escritura De
Cesion.

El Articulo 7.057 del “Cdédigo Municipal de Puerto Rico”, antes el
Articulo 3.30 de la “Ley de Contribucion Municipal sobre la
Propiedad de 1991 dispone que la contribucion que se impusiere por
el corriente afio economico y por los cinco (5) afios econémicos
anteriores sobre cada finca o parcela de propiedad inmueble. e incluso
sobre cualesquiera mejoras que en ella existan o que posteriormente se
hicieren en la misma, constituird el primer gravamen sobre dicha
propiedad, el cual tendra prelacion sobre cualesquiera otros
gravamenes sobre dicha finca o parcela de cualquier naturaleza que
fuesen, ya pesen estos sobre ella, antes o después que el gravamen
determinado por dicha contribucion.
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Actualmente sobre las Parcelas de Las Bambuas recaen deudas
contributivas atribuibles a los afos econdémicos 2009 hasta el 2021.
Las contribuciones territoriales que conforman un gravamen preferente
sobre las Parcelas de Las Bambuias al momento de la adquisicion de
las mismas por CJG Community Properties son aquellas impuestas y
atruibuibles al afio economico 2021 (afio fiscal 2021-2022), que es el
afio economico corriente al momento de la adquisicion, y los cinco (5)
afios econdémicos anteriores a la adquisicion, a saber, los afios
economicos 2020, 2019, 2018, 2017 y 2016 (el ultimo,
correspondiente al fio fiscal 2016-2017).

A tenor con lo anterior, como parte de los Acuerdos Finales de Pago,
se solicitara al CRIM que transfiera todas las deudas contributivas
correspondientes a las Parcelas de Las Bambuas atribuibles al afio
econdmico 2016 y afios anteriores al duefio anterior de dichas parcelas,
Las Bambuas.
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3. Una vez aprobada la Solicitud de Nuevo Adquiriente, la
responsabilidad de CJG Community Properties son aquellas impuestas
y atribuibles al afio econémico 2021, que es el afio econdémico
corriente al momento de la adquisicion, y los cinco (5) aflos
econdmicos anteriores a la adquisicion, a saber, los afios economicos
2020, 2019, 2018, 2017 y 2016, cuyo principal, luego de ajustado
seglin se indica en la seccion 2 de esta carta, ascienden a $665,551.18,
de cuya suma la cantidad de $208.802.62 es atribuible a las Parcelas
G-2 v G-4 ubicadas en el Municipio de Juncos. Sin embargo, aun el
pago de las contribuciones impuestas sobre las Parcelas Las Bambuas
referido en este inciso 3, ademas de ser insostenible por la Asociacion
Matriz y CJG Community Properties, dilatarfa e imposibilitaria el re-
desarrollo de todas las propuestas y proyectos antes expuestos.
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4. Para atender lo anterior, el Acuerdo Final de Pago establecerd la
obligacion de CJG Community Properties de pagar la suma de
$328.099.59, correspondiente a la deuda atribuible a las Parcelas de
Las Bambuas. de cuya suma la cantidad de $102.918.84 es atribuiblea
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las Parcelas G-2 v (-4 ubicadas en el Municipio de Juncos. y serd
pagadera por CJG Community Properties luego de (i) limitar la deuda al
Gravamen Preferente sobre la Propiedad al amparo del Articulo 3.30 de la
anterior Ley Numero 83 de 30 de agosto de 1991, segun enmendada y (ii)
luego de eliminar los intereses, penalidades y recargos y la partida
correspondiente a la contribucion basica de dicha deuda, correspondiente a
la suma de $337.551.59. El pago de la suma de $328,099.59 aqui referido,
de cuya suma la cantidad de $102.918.84 atribuible a las Parcelas G-2 y
G-4 ubicadas en el Municipio de Juncos, serd pagado por CJG Community
Properties en virtud de un plan de pago. en o antes de treinta y seis (36)
meses a partir de la fecha de otorgamiento del Acuerdo Final de Pago.

POR CUANTO: Para permitir el re-desarrollo de todas las propuestas y proyectos antes
expuestos, la Asociacion Matriz y CJG Community Properties
respetuosamente solicita que el Municipio endose el Acuerdo Final de
Pago.

POR CUANTO: El Municipio Autéonomo de Juncos tiene el interés de aunar esfuerzos para
desarrollar la propuesta ante su consideracion para contribuir a mejorar la
calidad de vida de los residentes de Juncos, incluyendo, pero sin limitar a
los residentes de la Comunidad y areas adyacentes y en beneficio al
desarrollo econémico del Municipio. Por tanto, se concede mediante esta
Resolucién el endoso del Municipio de Juncos para colocar a CJG
Community Properties y a la Asociacion Matriz, en posicion de que el
Comité Evaluador encargado de aprobar los acuerdos finales solicitados
apruebe los mismos.

POR TANTO: RESUELVASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE
JUNCOS, PUERTO RICO, REUNIDA EN SU CUARTA REUNION
DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA HOY 22 DE FEBRERO
DE 2022, LO SIGUIENTE:

SECCION 1RA: Conceder mediante esta Resolucion los endosos del Municipio de Juncos
para formalizar el Acuerdo Final de Pago solicitado por la Asociacion
Matriz y CJG Community Properties al CRIM en miras de un beneficio
mutuo entre la Asociacion Matriz, CJG Community Properties, el erario
del Municipio de Juncos y el propio CRIM, respectivamente.

?
i SECCION 2DA: Esta Resolucion tendra vigencia inmediata una vez sea aprobada por la |
: Legislatura Municipal y firmada por el Alcalde. :
i |
E SECCION 3RA: Copia de esta Resolucion, debidamente certificada, sera enviada a OGP !
i (Divisién de Gerencia Municipal), Centro de Recaudacion de Ingresos |
Y Municipales (CRIM), Oficina de Secretaria Municipal, Oficina de

=
Auditoria Interna, Oficina de Finanzas, Oficina del Administrador
Municipal y a cualquier otra agencia y dependencia municipal que

corresponda.
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APROBADA POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE JUNCOS, PUERTO RICO, A
LOS 22 DIAS DEL MES DE FEBRERO DE 2022.

)

DARA LEBRON LO JAREYIS SERRANO RODRIGUEZ
PRESIDENTA SECRETARIA
LEGISLATURA MUNICIPAL LEGISLATURA MUNICIPAL

APROBADA POR EL ALCALDE DE JUNCOS, PUERTO RICO, A LOS 2 i DIiAS DEL
MES DE FEBRERO DE 2022.

A A o

—ALFREDO ALEJANDRO CARRION
ALCALDE
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Presidenta

CERTIFICACION

Yo, JARELIS SERRANO RODRiGUEZ, secretaria de la Legislatura Municipal de Juncos,
Puerto Rico, por la presente CERTIFICO:

Que la que antecede es copia fiel y exacta de la RESOLUCION NUMERO 59, SERIE 2021-
2022, segtin aprobada por la Legislatura Municipal en la Cuarta Reunion de la Primera Sesion

Ordinaria llevada a cabo el 22 de febrero de 2022 con los votos afirmativos de los siguientes

legisladores:

HON. YADARA LEBRON LOPEZ HON. RENE QUINONES PENA

HON. ELi SAMUEL MORALES MORALES HON. JUAN DE JESUS DIAZ

HON. MELVIN DE JESUS FLORES HON. JOSE 0. REYES MOJICA

HON. ELSIE ALEJANDRO OYOLA HON. YESENIA GARCiA ALEJANDRO
HON. MARIA D. MARQUEZ MASSAS HON. MARIA A. AMALBERT MILLAN

HON. RODOLFO MARTINEZ VELAZQUEZ HON. CARLOS L. MILIAN LOPEZ

HON. MARGARITA VELEZ TORRES VIVIANA M. NAVAS HERNANDEZ
AUSENTES -0- AUSENTES EXCUSADOS -0- ABSTENCION -0-

A FAVOR -16- EN CONTRA -0-

Y PARA QUE ASI CONSTE, expido la presente CERTIFICACION, en Juncos, Puerto Rico,
hoy 24 de febrero de 2022.

JARKLIS SERRANO RODRIGUEZ
SECRETARIA
LEGISLATURA MUNICIPAL

Apartado 1779 / Juncos, P. R. 00777 Tels. (787) 333-6127, 734-8655 Fax (787) 734-8644
Email: oficina@legislaturadejuncos.org




